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Bau und Ausstattungsbeschreibung

Allgemeine Projektbeschreibung

Das Projekt Nova-Terra befindet sich in einer der besten Wohnlagen St. Poltens. Die Adresse lautet
Waldstrafde 102 Ecke Haydngasse.

Insgesamt werden 56 Einheiten in Grof3en von 99 bis 109 m2 Wohnnutzflache errichtet. Jedes Haus verflgt tber 4-5
Zimmer sowie grof3ziigige Freiflachen wie Terrassen und Garten.

Ver- und Entsorgung

Strom
Die Stromnetzanbindung erfolgt durch die EVN (Netzbetreiber)

Eine PV-Anlage wird auf jedem Dach situiert. Bis zu 16 Paneele je nach Platzangebot a 410 Watt peak.

TV & Internet

Die Liegenschaft wird Uber eine Anbindung an das Glasfasernetz von Al (FTTH) verfigen. Die genauen
Spezifikationen sind derzeit in Ausarbeitung durch die A1.

Warme (Heizung & Warmwasser)

Die Heizung sowie die zentrale Warmwasserbereitung, wird jeweils mittels eigener Luft-/Wasserwarmepumpe
sichergestellt. Die Aueneinheit wird neben der Hauseingangstir situiert.

Die Hauser werden in allen Wohnraumen mit einer FuSbodenheizung ausgestattet.

Die Warmepumpen werden einen ca. 185 Liter Warmwasserspeicher erwarmen, der ca. 250 Liter Brauchwasser
bereit stellt, was je nach Duschkopfgrofie (12 cm) knapp mehr als 20 Minuten Duschen ausreichend ist. Durch die
kurzen Wege vom Speicher zu den Duschen wird auf die Ausfuhrung einer Zirkulationsleitung verzichtet.

Energieausweis

Fur die gesamte Wohnanlage wird ein Energieausweis erstellt. Der Energieausweis dient dabei zur Information Uber
den energetischen Standard des Gebaudes. Dieser Energieausweis fur die gesamte Anlage wird dem jeweiligen
Wohnungseigentimer als digitale Datei Gbermittelt. Ein Energieausweis pro Haus wird nicht erstellt.

Wasser

Die Trinkwasserversorgung erfolgt durch das 6ffentliche Trinkwassernetz. Der Verbrauchwird fur jedes Haus mittels
ungeeichtem Durchflussmengenzahler separat gezahlt und ist 1 x jahrlich der Hausverwaltung zu Gbermitteln.

Die Ableitung von Schmutz- und Regenwassern, wird tUber das vorgeschriebene Abwassersystem der Stadtgemeinde
St. Pélten mit Anschluss an das 6ffentliche Kanalsystem bewaltigt. Die Entwasserung der Terrassen erfolgt Gber
Einlaufgitter und/oder Abfallrohre.
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Bau und Ausstattungsbeschreibung

Bauweise

Fundamente

Fundamentplatfe, sowie alle unter die Fundamentplatte reichenden Gebaudeteile (Aufzugsgruben, Pumpensumpfe,
Putzschachte, Olsammelgruben, etc.) sind aus Stahlbeton.

Mauerwerk
- Erdberihrte Bauteile, Keller und Mittelmauer aus Stahlbeton.

- AuRBenmauern in EG, OG und DG aus Hohllochziegelmauerwerk.

Haustrennwande:  Stahlbetonwande einseitig mit einer 6,25 cm starken Vorsatzschale beplankt.
Um den vom Gesetz geforderten Schallschutz zu gewahrleisten wird an einer der beiden
Seiten einer Reihenhaustrennwand eine Vorsatzschale angebracht. Diese besteht aus
Leichtbaustandern in der Tiefe von 5 cm samt Mineralwolle und als Abschluss eine
Gipskartonplatte mit der Starke von 1,25 cm. Bei Doppelhausern ist demnach nur jeweils
eines der beiden Hauser mit der beschriebenen Vorsatzschale ausgestattet.

Zwischenwande: 10cm Gipskartonstanderwande, beidseitig einfach beplankt.

Stahlbetonwande werden nur gespachtelt. Ziegelmauern werden mit Gips-putz versehen.

Raumhdhen Regelgeschofle

Die lichte Raumhdhe in den Aufenthaltsraumen der Hauser liegt bei 2,50 m, bei Neben- oder Sanitarraumen sind
abgehangte Decken nach Erfordernis moéglich, welche die lichte Hohe (tlw.) reduzieren.

Geschossdecken und Innenstiegen

Aus Stahlbeton (je nach statischen Anforderungen), allfallig technisch erforderlichen abgehangten Zwischendecken
und/oder Poterien aus Gipsplatten.

Stiegen aus Stahlbetonfertigteilen.
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Spengler Arbeiten

Erforderliche Verblechungsarbeiten (Abdeckungen, Attikaabschlusse, Entliftungsrohre, etc.) in Titanzink oder
beschichtetem Aluminium.

Estriche

Alle Estriche in den Hausern schwimmend verlegt (je nach bauphysikalischer Notwendigkeit).

Notkamin
Wird nicht ausgefuhrt.

Fassade
Vollwarmeschutz Fassade (EPS) mit Kunststoffreibputz in hellen Farben, gemafd Energieausweis und den
Warmeschutzauflagen der Bauordnung Niederosterreich.

Beschilderung

Nummerierungsbeschilderungen der Hauser und die Beschilderung in der Garage gemaf behdrdlichen Vorschriften.

Wandbelage

Héuser

Aufenthaltsraume: Wande und Decken gemalt mit wischfester Halbdispersionsfarbe, weifs.

Bad & WC: Feinsteinzeug laut Bemusterung, Format 30/60 cm, gerade verlegt im Halbverbund
auf Zargenhohe. Fugenfarbe an Fliesen angepasst. Decken gemalt mit wischfester
Halbdispersionsfarbe weifd. Feuchtigkeitsisolierung des Spritzwasserbereichs
(Dusche und Badewanne)

Vorraum: Wénde, Decken gemalt mit wischfester Halbdispersionsfarbe, weiss.
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Bau und Ausstattungsbeschreibung

Bodenbelage

Allgemeinflachen

Pflastersteine und/oder

Asphaltbelag

Haus

Aufenthaltsraume: Parkett z.b Eiche weif® gedlt, vollflachig verklebt, Holzsockelleisten It. Bemusterung

Bad & WC: Feinsteinzeug It. Bemusterung, Format ca. 30/60 cm, gerade verlegt, Fugenfarbe an
Fliesen angepasst, Feuchtigkeitsisolierung der gesamten Béden und Wande im
Nassbereich in den Badern.

Vorraum: Feinsteinzeug It. Bemusterung, Format ca. 60/30 cm, gerade verlegt, Fugenfarbe an
Fliesen angepasst.

Terrassen und Balkone: Estrichplatten Format 40/40 oder 50/50 cm laut Bemusterung

Fenster und Fenstertlren

Holz/Alu mit 3- Fach Verglasung It. den Anforderungen des Warmeschutzes und Schallschutzes gemafd der
Bauordnung fur Niederosterreich. Jene Elemente an der WaldstrafRe zusatzlich mit Schallschutz-Funktion

Sonnenschutz
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Fenster und Terrassentiren siid- und westseitig mit elektrisch bedienbaren AufRenjalousien. Ost- und Nordseitige
Fenster erhalten eine Vorbereitung fur eine ev. Nachristung.

TuUren

Hauseingangstiiren

Anforderungen: Widerstandsklasse WK2, Klimaklasse laut Bauordnung. Pulverbeschichtete Alukonstruktion

Innentiren

Stock: Holzzargen weis.

Turblatt: Roéhrenspantlrblatt gefalzt, weifd beschichtet oder lackiert.

Beschlag: Bad und WC Schloss mit Notoffner, alle anderen Innentlren Fallenschloss mit Riegel
Kellereingang

EI230 Feuerschutztliren

SchlieRanlage

Samtliche fur Hauseigentumer sperrbare Schlésser mit Zentralsperre und Wendeschlusselsystem, Fabrikat z.B. EVVA
4KS+, je Haus 5 Stlick Hauschlussel. Gleichsperrend fiir Haus, Kellereingang und Garagenzugang.

Sanitareinrichtungsgegenstande
WCs

Hange-WC, spulrandlos, Tiefspller mit Unterputz-Spulkasten (2 Mengentechnik) inkl. Sitzbrett, Deckel und
Driickerplatte, weif3.

Handwaschbecken im Einzel-WC wandhangend
Keramik, Grofle ca. 30x20 oder 40x30cm,
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Waschtisch

Es werden in den Badern keine Waschtische wandhangend ausgefuhrt. Badmdbel mit Einbauwaschtisch gegen
einen Aufpreis von € 400,-- + Ust pro Kinder-Bad, € 700+Ust in Breite 140cm und Doppelwaschtisch im
Dachgeschof3bad.

Badewanne

Stahlblech oder Kunststoff-Badewanne mit Mittelabfluss 175/75 cm.

Duschtasse

In flacher Ausfuhrung.

Glaswand vor Dusche

Nicht enthalten-separat gegen Aufpreis zu bestellen.

Handwaschbecken-Armatur

VIVA Einhand-Waschtischbatterie verchromt.

Badewannenarmatur

VIVA Wannenbatterie verchromt.

Duscharmatur

VARIA Brausearmatur samt Brauseset verchromt.

Waschmaschine

Waschmaschinenanschluss in jedem Haus im Badezimmer des Dachgeschosses.
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Bau und Ausstattungsbeschreibung

Laftung (WC, Bad, Kuche)

Sanitdrraume

Mechanische LUftung Giber Dach bei Sanitarraumen ohne Fenster. UP-Lifter weifs. Bader und WCS mit Fenster
erhalten keine mechanische Luftung.

Kiiche

Es wird keine Abluft Gber Dach gefuhrt. Die Dunstabzugshaube muss im Umluftbetrieb laufen.

Elektroinstallationen

Innerhalb der Hauser

Die Anzahl der Lichtauslasse, Schalter, Steckdosen und Anschlussdosen fur Telefon und Radio/ TV sind nachstehend
angefuhrt und basieren auf den Anspriichen von modernem Wohnkomfort.

=>» Die Installation eines KNX-Bus Systems ist moglich.

Vorrdume/Gange

- 1-2 Deckenauslasse nach Raumgeometrie
- 1 Schukosteckdose
- 1 Haus-/ Elektroverteiler, in der Stiegenspindel des Kellers, bei Hausern ohne Keller im Vorraum bei WC

- 1 Medienverteiler, Position neben E-Verteiler

Separates WC im EG

- 1 Decken- oder Wandauslass

Bader

- 1 Deckenauslass

- 1 Wandauslass uber Position fur Spiegel

- 1-2 Schukosteckdose mit Klappdeckel.

- 1 Schukosteckdose flr Waschtrockner (im Dachgeschoss)

- 1 Potentialausgleich fur Badewanne (nicht bei Kunststoffwanne)

- 1 Schukosteckdose flr Réhrenradiator (Sprossenheizkorper ist nicht im Lieferumfang enthalten)
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Zimmer

- 3 Schukosteckdose 2-fach

- 1 SAT Anschluss

- 1 Deckenauslass je nach Raumgeometrie

Wohnraum

- 2-3 Deckenauslasse beschalten je nach Raumkonfiguration (getrennt schaltbar)
- 4 Schukosteckdosen 2-fach

- 1 SAT-Anschlussdose 2-fach (SAT, DVB-S) anschlussfertig

Kiiche/Kochnische

- 1 Deckenauslass

- 1 Schukosteckdose Mikrowelle

- 1 Schukosteckdose Abzugshaube

- 1 Schukosteckdose fiur Gefrier-Kuhlschrankkombination (TK+KS)
- 1 Schukosteckdosen 2-fach (Uber Arbeitsflache)

- 1 Schukosteckdose Geschirrspuler

- 1 Schukosteckdose Backofen

- 1 E-Herdanschlussdose 5-Polig 400V/16A

Multimediainstallation

Jedes Haus erhalt einen Verteiler, situiert im Keller in der Stiegenspindel (bei Hausern mit Keller). Diese Verteiler
enthalten die Sicherungen der Stromversorgung, ein zweiter Verteiler verteilt das Internet, TV Signal und
gegebenenfalls die Glasfaser zu den WLAN Hubs. Bei Hausern ohne Keller, befinden sich dieser Verteiler in der WC
Wand im EG.

Gegensprechanlage

Leerverrohrung zum Mediaverteiler und eine Turklingel in jedem Haus, Situierung neben der Hauseingangsture.

Klimaanlage

Die Leitungen fur eine spéatere Installation einer Klimaanlage werden vorinstalliert. Diese Leitungen werden vom Ort
des Klima Kompressors an vier bis funf Stellen (oberhalb der Zimmertiren) gefluhrt, die fir die Split-Gerate
vorgesehen sind. Die Kompressoren und die Split-Gerate samt Anschlufl und Montage sind nicht Teile des
Leistungsumfangs.
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Freiflachen (Terrasse/Garten)

Geldnder

Die Gelander der Dachgeschosse bestehen aus Ziegelmauerwerk in der Optik der Fassaden. Die Gelander der
Garagenabgange bestehen aus Stahlsprossen oder Flachstahl.

Wasser- und Stromanschlisse

Alle Garten und Dachterrassen mit frostsicheren Wasseranschluss (Kemperventil, jeweils einmal).

Uberdachung Hauseingang und Terrasse

Es wird im Wohnungseigentumsvertrag vereinbart, dass der Bereich Uber der Haupteingangsture (auf eigene Kosten)
mit Glas Uberdacht werden kann. AuRerdem haben die Eigentimer die Moglichkeit eine Beschattung fur den Garten
an der eigenen Fassade anzubringen, ohne die Erlaubnis von der Eigentimergemeinschaft.

Garage

Die Garagenplatze sind aus dem Hauskeller erreichbar. Es besteht die Méglichkeit, gegen Kostenibernahme, neben
dem Kellereingang eine versperrbare 16A Steckdose als Ladeinfrastruktur fir das eigene Auto, mit Verkabelung zum
hauseigenen Stromzahler zu installieren. Die Garage besteht aus ca. 120 Stellplatzen. Hauser ohne Keller erreichen
die Garage Uber zwei Stiegenabgange in der Anlagenmitte.

Allgemeines

AufBenanlagen

Rasen besamt.

Sollte der Wunsch nach Strauchern oder Baumen bestehen, so sind diese ausschlieflich in geeigneten Gefafen

einzusetzen, da die Humus Uberdeckung (iber der Garage nur ca. 30 cm betrégt und das Wurzelwerk die Abdichtung
beschadigen wirde

Einrichtungsgegensténde

Einrichtungen wie Moéblierung und Kiichen dienen lediglich als Einrichtungsvorschlag und sind nicht im
Leistungsumfang enthalten.
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Grundsatzliches

Die Ausfuhrung erfolgt unter Einhaltung aller gesetzlichen Vorschriften sowie nach den anerkannten Regeln der
Handwerkskunst.

Ausdrucklich darauf hingewiesen wird, dass bei naturlichen Materialien (Parkett, usw.) Farb- und
Strukturabweichungen gegenlber den bemusterten Materialien, welche teilweise auch nur einzelne Elemente
betreffen kdnnen, nicht ausgeschlossen werden kénnen.

Anderungen der Materialien und Ausstattungen bleiben dem Bautrager insofern vorbehalten, als gegebenenfalls
auch andere gleichwertige oder bessere Materialien zur Ausfihrung gelangen kénnen. Ebenso sind durch technische
Gegebenheiten oder behérdliche Vorschriften bedingte Anderungen gegeniiber den Planen und der Bau- und
Ausstattungsbeschreibung Abweichungen méglich. Auch optische Anderungen sind gegeniiber den Prospekten
moglich - die beiden Musterhauser bilden die tatsachliche Optik ab.

Die Hauskéaufer werden Uiber wesentliche Anderungen so frith wie méglich informiert. Sonderwiinsche hinsichtlich
Ausstattung werden gerne bericksichtigt, soweit diese technisch moéglich sind, rechtzeitig bestellt werden und nicht
gegen behordliche Vorschriften verstofien. Diese sind direkt mit dem Bauunternehmen zu verrechnen.

Die Hauskeller werden ,roh und kalt“ Gbergeben. Um den spateren Ausbau des Kellers zu einem Wohnkeller zu
gewahrleisten, sind umfangreiche Arbeiten, unter Anderem auch zur Warmedammung nétig. Da eine spatere
Errichtung einer FuSbodenheizung nur mit einem hohen Aufwand verbunden ware (Rausstemmen des Estrichs und
neuer Estrich nach Verlegung der Rohre), wird die FuBRbodenheizung jedenfalls bereits eingebaut, auch wenn zurzeit
noch keine Plane zum Ausbau des Kellers bestehen. Der Kaufer bestatigt, dass es sich dabei um eine Mafinahme
fr die Frostsicherheit handelt und sich daraus kein Anspruch auf einen Wohnkeller ableiten lasst.

Wir raten eindringlich davon ab, eine Waschmaschine im Keller zu platzieren, da diese die Luftfeuchtigkeit im Keller
stark erhdhen wirde was mit Sicherheit zu Kondensat an den kihleren Kellerwanden und weiterfiihrend zu
Schimmelbildung fihren wird.

In den Hausern kann es bei der WC- und/oder Badbenutzung zu Leitungs-Gerduschen des eigenen Abwasserkanals
kommen, welche auch im Wohnraum horbar sein kdnnen.

Die Situierung der Luftwarmepumpe und gegebenenfalls des Klimakompressors ist neben der Hauseingangstire
und/oder auf der Dachterrasse. Diese Entscheidung trifft der Bautrager gemeinsam mit der Behérde und Planer
alleine. Die Warmepumpe ist fallweise auch im Sommer wahrend der Warmwasserproduktion hérbar. Klimaanlagen
naturgemaR ebenso. Dies stellt keinen Mangel dar, sondern ist eine technische Tatsache, zu welcher der/die Kaufer
bereits heute zustimmen.

Um den einschlagigen Verordnungen hinsichtlich Schall- und Warmeschutz Rechnung zu tragen, durfen Beton- und
Ziegelwande nicht durch Schlitze geschwacht werden. Alle Leitungen wie Kalt- und Warmwasser, Vor- und Rucklauf
der Heizung samt Heizungsverteiler pro Stockwerk, Elektroleitungen und eine Luftungsleitung fir den Keller werden
daher in den Rigipswanden gefuhrt.
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Bei den Hausern mit Keller wird auch eine Abluftleitung vom Keller Gber das Dach oder an die Fassade geflhrt.
Sollte daran ein Ventilator angeschlossen werden, sind Stromungsgerausche auch im Wohnraum hérbar. Diese
Gerausche stellen keinen Mangel dar. Gleichermafien wird eine Zuluftleitung von einer Aufenwand im Bereich EG
oder 1.0G als ,statische BelUftung in das KG gefuhrt. Sowohl die Zuluft als auch die Abluftleitung erhalt an ihrem
Ende im Freieen eine Kappe, welche Regen und Luft vom Eindringen abhalten soll. Trotzdem kann fallweise in
diesen Leitung Kondensat entstehen und unter Umstanden im Keller abtropfen. Dies stellt keinen Mangel dar,
sondern ist jehreszeitabhangig eine mdgliche technische Tatsache.

All dieseMafinahmen sind fiir den Betrieb des Kellers als Vorraum oder Kellerbereich nicht nétig, solange die
Nachstromung von Frischluft aus dem EG Uber die Kellertreppe nicht durch eine Tur verhindert wird. Soferne die
zuklinftigen Bewohner eine Abtrennung zwischen Keller und Wohnraum wiinschen 1a8t sich das durch Verlangerung
des Vorraums I6sen, der in diesem Fall den den Kelleraufgang in den Vorraum integriert, im Gegenzug allerdings den
Wohnbereich etwas verkleinert.

Sollte der Keller als Wohnraum, Fitnessbereich oder Saunabereich ausgebaut werden, mussen entsprechende
Manahmen geplant werden. Es wird dann empfohlen ein Liftungsgerat mit Gegenstromwarmetauscher zu
installieren. Dazu werden die beschriebenen Luftleitungen ohne Umbauarbeiten verwendet werden kdénnen. Je nach
Situation kdonnte eine Hebeanlage fur das entstehende Kondensat nétig werden.

Die Wohnungseigentimer gestatten einander zu Wartungszwecken am eigenen Dach auch das Dach des Nachbarn
Zu betreten.

Da die vom jeweiligen Wohnungseigentumsobjekt ausgehenden (Gerausch)Emissionen durch baugleiche Objekte
und baugleiche Gerate, ident zu jenen seiner Nachbarn sind, verzichtet ein jeder Wohnungseigentimer darauf, seine
Nachbarn hinsichtlich Gerauschemissionen, insbesondere verursacht durch Klimagerate oder Warmepumpen, zu
belangen.

Bei Allen Maf3en der Fensterdffnungen auf den Verkaufsplanen handelt es sich um die Architektur-Lichte.
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